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JUNQUEIRQ

PROC. N° 04300001.2021 - DL

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE JUNQUEIRO, E O SR. JOAO
MISAEL DOS SANTOS

O Municipio de Junqueiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 12.265.468/0001-97, com sede na Rua Jodo
de Deus, n°. 76, Centro, Junqueiro/AL, cidade de Junqueiro, Estado de Alagoas, neste ato representado pelo Prefeito,
Senhor Cicero Leandro Pereira da Silva, brasileiro, alagoano, inscrito no C.P.F. sob o n° 077.789.934-57, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, e JOAO MISAEL DOS SANTOS, portador da Cédula de Identidade n°® 683416
SSP/AL e CPF n° 346.380.754-87, residente e domiciliado no enderego: Rua lzaias Curpertino, n° 91, CEP 57.270-000,
no Municipio de Junqueiro/Al, denominado LOCADOR(A), tendo em vista o que consta no Processo de Dispensa de
Licitagdo n° 17/2021, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem
como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETQ: O contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no endereco: Rua Izaias
Curpertino, n° 91, no Municipio de Junqueiro/AL, destinado Aluguel Social- Secretaria de Assisténcia Social.

Paragrafo Unico: Integram o presente contrato, independentsmente de transcricdo, a Locagao de Imével n°® 17/2021.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQ: O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagao,
fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagdo de
imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagéo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSA! [LIDADES DO(A) LOCADOR(A):O(A) LOCADOR(A) obriga-se
a.

a. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

b. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa =obre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de

colocar em risco a locagéo, ou, caso exista a'(jum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive

com a juntada da documentagéo pertinente, p::-a fins de avaliagdo por parte da Administragao,

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso p:cifico do imovel,

Manter, durante a locagéo, a forma e o destin: do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minucio:a do estado do imoével, quando de sua vistoria para entrega, com

expressa referéncia aos eventuais defeitos e istentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminac » das importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, tode as condigdes de habilitagdo e qualificagéo exigidas no processo de

dispensa de licitagéo;

I Enibir av LOGATARIY), quanse selisitade, ¢ semprovantes relatives as parcelas que estejam sendo exigidas;

j.  Informar ao LOCATARIO quaisquer alter gdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagao da
documentagao correspondente.

k. Pagar as despesas ordinarias, entendidas :omo aquelas necessarias a sua administragéo, como, por exemplo:
consumo de agua e esgoto, gas, luz; impeza, conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca;

~® a0
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CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPOI{SABILIDADES DO LOCA_TARIO: O LOCATARIO obriga-se a:
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a. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

b. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigéo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;

e. Comunicar ao(d) LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagées de terceiros;

f  Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991,

g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h. Nzo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do(a)
LOCADOR(A);

i.  Entregar imediatamente ao(d) LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j.  Permitir a vistoria do imével pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO: As benfeitorias necessérias introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), bem como as uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptagGes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

Paragrafo Segundo: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, etc., poderéo
ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo Terceiro: Finda a locacéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL: O valor do aluguel mensal &€ de R$ 200,00 (duzentos reais),
perfazendo o valor global de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais).

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:O pagamento do aluguei sera efeluado mensalments, até @ 18° (désime quinte)

dia util do més subsequentfe ao més vencidp. le:
c’%j KT U M @t Féb Se

USULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:O prazo de vigéncia do contrato sera de 12(doze) meses, a
partir da data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Paragrafo Primeiro: Os efeitos financeiros da contratagao s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.
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Paragrafo Segundo: Toda prorrogagao de contratos sera precedida da comprovagao da vantajosidade da medida para a
Administraggo, inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
6rgaos e entidades da Administragao Publica.

Paragrafo Terceiro: A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

Paragrafo Quarto: Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
prorrogagdo compulsoria.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO: Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese
de alienacao do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO
a proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, yc
correndo as despesas decorrentes por conta do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou outro que
venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo Primeiro: O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

Paragrafo Segundo: A Administragéo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os precos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA: As despesas decorrentes da presente contratagao
correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Municipal deste exercicio, na dotag&o abaixo
discriminada:

ORGAO: 02 PREFEITURA MUNICIPAL DE JUNQUEIRO

SECRETARIA: 13 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE EMPREGO E RENDA

UNIDADE ORGAMENTARIA: 08.244.0006.2010 - BENEFICIUS EVENTUAIS

ELEMENTO DE DESPESA: 33.39.48 —- OUTROS AUXILIOS FINANCEIROS A PESSOA FiSICA

FONTE: 001000000

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA FISCALIZACAO: A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um
representante da Administragéo, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execug&o do contrato e
de tudo dara ciéncia 8 Administragéo.

Paragrafo Primeiro: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DAS ALTERACOES: Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do
artigo 65 da Lei n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS: A inexecugao total ou parcial
do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitard o(a) LOCADOR(A),

garantida a prévia defesa, sem prejuizo da res nsabi;‘dade civil e criminal, as penalidades de:
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a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratagao;

b. Multa:
b.1. Moratéria de até1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagéo,
até o limite de 15(quinze) dias;
b.2. Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo total
ou parcial da obrigagao assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o valor
cumulado das penalidades n&o supere 0 valor total do contrato.

Paragrafo Primeiro: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes e a aplicagéo de
qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla
defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

Paragrafo Segundo: As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

Paragrafo Terceiro: Caso 0 LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.

Paragrafo Quarto: As sangdes aqui previstas s&o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL: A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir
este contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagéo imposta ao(a) LOCADOR(A), sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

Paragrafo Primeiro: A resciséo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo: Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

Paragrafo Terceiro: Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl a XVIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa do(a) LOCADOR(A), o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

Paragrafo Quarto: Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XlI do artigo 78
da Lei n°® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o(a) LOCADOR(A), por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Quinto: Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO poderéa considerar o contrato rescindido imediatamente,

ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagao.

Paragrafo Sexto: O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao(a)
LOCADOR(A) ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo Sétimo: Os casos da rescis&o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas

%WWM%S@VV%: 2
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JUNQUEIRD

deste contrato serdo decididos pelo LOGATARIO, segundo as disposigcdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°
8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos & normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DA PUBLICACAQ: Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicagéo do extrato deste
contrato na Imprensa Oficial, até o 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20
(vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DO FORO: Fica eleito o foro da Comarca deste Municipio, com exclus@o de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Junqueiro/AL, 09 de junho de 2021.

g

/ P /
»///4& /W e Gl Spten
MUNICIPIO DE JUNQUEIRO - LOCATARIO
Cicero Leandro Pereira da Silva

Prefeito
- " Jodo Misael dos Santos /
LOCADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF n®: CPF n*

Extrato publicado no quadro de avisos da Sede Administrativa de Junqueiro em 09/06/2021.
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SUMULA

Dispensa N°: 017/2021 — Locagao de Imoveis

Fundamento Legal: Leis Federais n°® 8.078/1990; n°® 8.245/1991; e n° 8.666/1993.
Locatario: Municipio de Junqueiro/AL.

Locador (a): Jodo Misael dos Santos

Objeto: Locagéo do Imovel para atender familias em vunerabilidade, através das atividades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Emprego e Renda.

valor: R$ 200,00 (duzentos reais), perfazendo o valor global de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais).
Vigéncia: 12 (doze) meses, a partir da assinatura.
Funcional Programética / Elemento de Despesa:

ORGAO: 02 PREFEITURA MUNICIPAL DE JUNQUEIRO

SECRETARIA: 13 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE EMPREGO E RENDA
UNIDADE ORGAMENTARIA: 08.244.0006.2010 — BENEFICIOS EVENTUAIS

ELEMENTO DE DESPESA: 33.39.48 —- OUTROS AUXILIOS FINANCEIROS A PESSOA FISICA
FONTE: 001000000

Celebrado: em 09/06/2021.

Signatarios: Cicero Leandro Pereira da Silva e Jodo Misael dos Santos.

*Publicado no Quadro de Avisos da Prefeitura Municipal de Junqueiro em 09/06/2021.




