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PROC. N° 02240024.2021 - DL

CONTRATO DE LOCACAQ DE IMOVEL 010/2021 QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE JUNQUEIRO, E O SR. LUIZ
ANTONIO DA SILVA.

O Municipio de Junqueiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n®. 12.265.468/0001-97, com sede na Rua Jo&o
de Deus, n°. 78, Centro, Junqueiro/AL, cidade de Junqgueiro, Estado de Alagoas, neste ato representado pelo Prefeito,
Senhor Cicero Leandro Pereira da Silva, brasileiro, alagoano, inscrito no C.P.F. sob o n°. 077.789.934-57, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, e Luiz Anténio da Silva, portador da Cédula de Identidade n° 1.392.373 SSP/AL
e CPF n° 019.123.494-00, residente e domiciliado no endereco: Povoado Retiro, S/N, Retiro, CEP 57.270-000, no
Municipio de Junqueiro/Al, denominado LOCADOR(A), tendo em vista o que consta no Processo de Locagdo de Imovel
n° 010/2021, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como
demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condig¢bes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O contrato tem como objeto a locagéo de imével situado no enderego: Povoado
Retiro, n° S/N, no Municipio de Juqueiro/AL, destinado a familia em vunerabilidade social.

Paréagrafo Unico: Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, a Locagdo de Imével n° 010/2021.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQ: O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagéo,
fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.668, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagéo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administrag&o, cujas necessidades de instalacao e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao
prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO(A) LOCADOR(A):O(A) LOCADOR(A) obriga-se

a

a. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para 0s fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

b. Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de

colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive

com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragéo;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag&o;

Fornecer aoc LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com

expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagao genérica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacao e qualificagéo exigidas no processo de

dispensa de licitacao;

i Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovanies relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

i, Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagéo da
documentagéo correspondente.

k. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao, como, por exemplo:
consumo de agua e esgoto, gas, luz; limpeza, conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,

elétricos, mecénicos e de seguranga; (lé
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© AUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO: O LOCATARIO obriga-se a:

a Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

G Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com © fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse,;
Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificac@o minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os gveniuais defeitos existentes;

4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que O recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

Comunicar ao(a) LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros,;
Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), assegurando-se O direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termaos do artigo 26 da Lei n°
§ 245, de 1891;

o Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do(a)
LOCADOR(A);
Entregar imediatamente ao(a) LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cuc pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
sublica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
Permitr a vistoria go imovel pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia
o hora bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8 245 de 1991,

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO: As benfeitorias necessarias introduzidas pelo
COCATARIO ainda que ndo autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
noenizavels e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil

Paragrafo Primeira: O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptacdes indispensaveis ao

gesempenno das suas atividades

Paragraio Segundo: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, etc., poderao

sor retiragas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

varagrafo Terceiror Finda a locacéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicoes em que foi recebido pelo
COCATARIO conforme documento de descricéo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo o0s

desgasies ¢ delerioragbes decorrentes do uso normal.

CUAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL: O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 300,00 (trezentos reais),
serasendo o vaior global de RS 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais).
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CLALSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
aia ol do mes subseqguente ao més vencido.

1 . .

I ClAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ: O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses,
el - 44 data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245. de 1991, podendo, por interesse da

{ Aem nistracao, ser prorrogado por periodos sSuUCessivos.

| saraaraio Primeiro Os efeitos financeiros da contratagao so teréo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
o precedido de vistoria do imavel.

Paragrafo Segundo Toua prorrogacao de contratos sera precedida da comprovagéo da vantajosidade da medida para a
Aaministracao, inclusive mediante a realizagéo de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros
srafos e entidades aa Administragao Publica.

iaragrafo Terceiror A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

Juragrafe Quarto: Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a
L OCATARIA com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de

srarrogacio compulsoria

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO: Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese
e zlienacao do imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8 245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO
4 sroceder a averbaclo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente,

correndo as despesas decorrentes por conta do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
Q ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou outro gue
verna supstitul-lo, desde gue seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contralo, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subseguentes.

rafo Primeiro: O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogac&o da vigéncia do contrato, ou por
stlamento, caso realizado em outra ocasiao.

saragralo Segundo. A Administrac@o devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel & compativel com os precos
craticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA: As despesas decorrentes da presente contratagdo
Lorerao & conta de recursos especificos consignados no Orgamento Municipal deste exercicio, na dotagéo abaixo

a minaca

DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:
ORGAQ:02
SECRETARIA:14
UNIDADE ORGAMENTARIA:1114
DOTAGAO ORGAMENTARIA:08.244.0006.2010
ELEMENTO DE DESPESA:33398048

FONTE:001000000
& 4
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;. CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA_F@(;AL_IZ_A@Q:_A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um
'i eoresenianie da Administrac@o, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugao do contrato e
I oo tude gara ciéncia a Administracéo.

graio Primeiro: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
L oiadas @ seus superiores em lempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

aragrafo Segundo: O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

e AR ——

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA -QA_M&ERAQOES: Eventuais alteragoes contratuais reger-se-ao pela disciplina do
artigo 65 da Lein® 86686, de 1993

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS: A inexecugao total ou parcial
contrato. ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o(a) LOCADOR(A),
\ntida a2 prévia defesa sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adveriéncia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que néo acarretarem prejuizos significativos ao
objelo da contratagao;

b. Multa:
b.1. Moratoria de até1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagao,
até o limite de 15(quinze) dias;
b 2. Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre 0 valor total do contrato, no caso de inexecugao total
ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria, desde gue © valor
cumulado das penalidades ndo supere 0 valor total do contrato.

3
auz guer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla
delesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lein® 9.784, de 1999.

afo Primeiro: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes e a aplicag@o de

mragrafo Segundo: As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem

Lacos ou recolhidos em faver do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

R

1gragrafo Terceiro! Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
cortar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.

wragrafo Quarto. As sangdes aqul previstas s@o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
mulas cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - _DA_RESCiSf\O_CQNTRATUAL: A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir
ssro contrato, sem gualguer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
oprgagdo imposta ao(a) LOCADOR(A), sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

Paragrafo Primeiro: A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos
res gas multas e indenizacgdes devidos ao LOCATARIO. bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato,
s10 o [imite dos prejuizos causados, além das sancoes previstas neste instrumento.

aragrafo segundo Tambem constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
oradas no artigo 78 da Lei n? 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

saragrafe Terceiro: Nas hipbteses de resciséo de que tratam os incisos Xl a XVl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,

i /954
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s cue ausente a culpa do(a) LOCADOR(A), o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
¢ houver sofrido

{ Paragrafo Quarto: Caso, por razBes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIl do artigo 78
!! as Lol 8666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
ﬁ ce vigéncia, ficaré dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o(a) LOCADOR(A), por escrito, com
{ zniccedéncia minima de 30 (trinta) dias.

st Ouinto: Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
soroprizcao caso fortuito ou forga maior, efc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
y dispensada de qualguer prévia notificagao, ou multa, desde gue, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a

Paragraio Sexto: O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue diretamente ao(a)
L OCADOR(A) ou por via postal, com aviso de recebimento.

caragrafo Sétimo: Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
2 ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita € fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos ou situagdes nédo explicitadas nas clausulas
sosle contralo serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicoes contidas na Lei n° §.245, de 1991, e na Lei n’
de 1993 subsidiarigmente. bem come nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
negranie deste contralo, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DA PUBLICAGAQ: Incumbira ao LOCATARIQ providenciar a publicacéo do extrato deste
contrate na Imprensa Oficial. ate o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20
(vinte) dias daquela data

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DO FORO: Fica eleito o foro da Comarca deste Municipio, com exclusdo de qualquer
ouiro. por mais privilegiade que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

£ assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a
scgulr firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas)

testemunhas abaixo assinadas

Junqueiro/AL, 29 de marco de 2021.

MUNICIPIO DE JUNQUEIRO - LOCATARIO
Cicero Leandro Pereira da Silva
Prefeito

X L4 aulovio da ol e
LUIZ ANTONIO DA SILVA
LOCADOR(A)

FSTEMUNHAS

Nome Nome:
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| wirato publicado ne guadro de avisos da Sede Administrativa de Junqueiro em 29/03/2021.

MINUTA SUMULA
ceacao de movel N® 10/2021 — Dispensa de Licitagéo - Locacéo de Imoveis
i Uncamento | egal Leis Federais n® 8.078/1990 n°® 8.245/1991; e n® 8.666/1993 .
l.ocatario: Municipio de Junqueiro/AL.

| ocader (a) Luiz Antdnio da Silva

Viurcipal ce Secretaria Municipal de Assisténcia Social — SEMAS
Vaior RS 300,00 (trezentos reais), perfazendo o valor global de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais).
Viginea 12 (deze) meses, a partir da assinatura.
~cional Programatica / Elemento de Despesa: DOS RECURSOS ORGAMENTI\RIOS:
ORGAO:02
SECRETARIA4 )
UNIDADE ORGAMENTARIA:1114
DOTAGAD ORGAMENTARIA:08.244.0006.2010
ELEMENTO DE DESPESA:3339048
FONTE:001000000
Celepnrage em 29/03/2021

Sgnanos Cleero Leanaro Pereira da Silva e Anténio Luiz da Silva.

“Publicado no Quadro de Avisos da Prefeitura Municipal de Jungueiro em 29/03/2021.
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O cto locagdo do Imovel para atender familias em vunereabilidade social, através das atividades da Secretaria



