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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 012/2021 QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE JUNQUEIRO, E O
SR2. LETICIA DOS SANTOS FERREIRA

s

O Municipic de Junqueiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 12.265.468/0001-97, com sede na Rua Joao
se Deus n® /6, Centro, Junqueiro/AL, cidade de Junqueiro, Estado de Alagoas, neste ato representado pelo Prefeito,
Sennor Cieero Leandro Pereira da Silva, brasileiro, alagoano, inscrito no C.P.F. sob o n° 077.789.934-57, doravante
aersminadgo simplesmente LOCATARIO, e Leticia dos Santos Ferreira, portador da Cédula de Identidade n°® 627918
SSUAL e CPE n® 0BB.174.944-40, residente e domiciliada no endereco: Rua Sebastifio Floripis Almeida Rodrigues, n°
125 Bairre Alto do Sol, no Municipio de Junqueiro/Al, denominado LOCADOR(A), tendo em vista o que consta no
rocesso de Locacdo de Imovel n® 12/2021, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, e na Lei

%245 de 1991, bem como demais legislagbes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O contrato tem como objeto a locagéo de imovel situado no endereco: Rua
Vondiano Lessa, n® 045 Bairro Centro, no Municipio de Jungueiro/AL, destinado familia em vunerabilidade social.

s w  a

saragrafo Unico® Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢ao, a Locacdo de Imovel n® 012/2021.

COAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQ: O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitacao,
_rdzmentada no anigo 24, inciso X, da Lei n® 8 666, de 1993, que a autoriza na hip6tese de “compra ou locagao de
rovel gestnado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e
| cealizacao condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
i provia

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO(A) LOCADOR(A):O(A) LOCADOR(A) obriga-se

fniregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificactes de sua proposta,;

v Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administracao;

¢ Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

o Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,

o Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao,

i ornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com

expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fomecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagao genérica,

Mianter, durante a vigéncia do contrato, fodas as condigdes de habilitagdo e qualificacao exigidas no processo de

gispensa de licitagao;

[ xibir ao LOCATARIO, guando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas,

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagao da

gocumentacao correspondente.

Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao, como, por exemplo:

consumo de Agua e esgoto, gas, luz, limpeza, conservagdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,

cletricos, mecanicos e de seguranga,
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CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO: O LOCATARIO obriga-se a:

Pager o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

[+ Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
:movel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

-~ 4 Resttuir o imovel, finda a locag8o, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado guando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;

¢ Comunicar ao(a) LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuails turbacdes de terceiros,

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), assegurando-se o direito ao
apatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245 de 1991;

Realizar o imediaio reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

NzZo modificar a forma externa ou interna do imbvel, sem o consentimento prévio e por escrito do(a)
LOCADOR(A),

i ntregar imediatamente ao(a) LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda gue direcionada ao LOCATARIO;

Permitic a vistoria do imével pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacéo de dia
¢ nora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n®
8 245 de 1891
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COCUAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQO: As benfeitorias necessarnas introduzidas pelo
5 OCATARIO. ainda que ndo autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
aenizavess @ permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

_—

ragrafo Primeiror O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptag@es indispensaveis @0

Pa

cesempenno das suas atividades.

aragrafo Segundo. Em gualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, etc., poderao

ser retradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

aragrafo Terceiro. Finda a locacdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condiges em que foi recebido pelo

OCATARIO conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s

desgastes @ deterioracdes decorrentes do uso normal.

CUAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL: O valor do aluguel mensal é de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
resis) perfaszendo o valor global de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:0O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
gz atl co més subsequente ao més vencido.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO:O prazo de vigéncia do contrato sera de 06 (seis) meses, a
oa date da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por inferesse da
istracde, ser prorrogado por periodos sucessivos.

grafo Primeiro: Os efeitos financeiros da contratagéo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
{ 'ermo, precedido de vistoria do imovel.

ragrafo Segundo  Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagao da vantajosidade da medida para a
inistracao, inclusive mediante a realizac@o de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
orufios ¢ entidades da Administragao Publica,

Paragralo Terceiro: A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

J -"qrdn, Quarto: Caso nao t(.nha mteresse na prorrogat;ao o} LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a

ClLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ: Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese
ge alienacao do 1r‘ncucl jocado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO
4 proceder & averbacao deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente,
do as despesas decorrentes por conta do(a) LOCADOR(A).

CLALSULA DECIMA — DO REAJUSTE: Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagcao com prazo de vigéncia
gua ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou outro que
venna substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contralo, para o primeiro reajusie, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

Saragraio Primeiro: O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdc da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

Caragraio Segundo: A Administracdo devera assegurar-se de que o Novo valor do aluguel & compativel com os precos
raticados ne mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

Gl AUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA:As despesas decorrentes da presente contratacdo
Srrerao @ conta de recursos especificos consignados no Orgamento Municipal deste exercicio, na dotagao abaixo
1IsGrnminada

L\Uw RECURSOS ORCAMENTARIOS:
ORGAD:02

SECRETARIA14

JNIDADE ORQAMENTARIA 1114

DOTAGAC ORGAMENTARIA:08.244.0006.2010 5
ELEMENTO DE DESPESA:3339048 0o T--

54&J LU )

FONTE: 001000000 @
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CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO: A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um
oresemante da Administracao, ao qual competira dirimir as duvidas gue surgirem no curso da execugéo do contrato e
ge wudo dara cigéncia @ Administracao.

sarafo Primeiro. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser

colciadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

Paragraio Sequndo. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

ClLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DAS ALTERACOES: Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do
1o 85 da Lei n® 8 686, de 19893

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS: A inexecugao total ou parcial
Lo sontrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o(a) LOCADOR(A),
intida a prévia defesa. sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratagao,

B, Multa:
b.1. Moratéria de até1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacao,
até o limite de 15(quinze) dias,
b.2. Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucéo total
ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o valor
cumulado das penalidades nédo supere o valor total do contrato.

caragrafo Primeiro. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes e a aplicacdo de
Gualguer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla
seiesa opservando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

Paragrafo Segundo: As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em faver do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
conrados judicialmente.

4t Terceiror Caso 6 LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
4 a4 datz do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente

‘aragrale Quaro As sang@es aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
mulas cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL: A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir
contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao(@) LOCADOR(A), sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

Baracralo Prmeiros A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucao dos
ros das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato,
416 0 imite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Wl

aragrafo segundo Tambem constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no arligo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacéo locaticia.

i*arégrafo Terceiror Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos X!l a XVl do artigo 78 da Lei n° 8.668, de 1993,
jesde que ausente a culpa do(a) LOCADOR(A), o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
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aque nouver sofrido

amecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

51lUaCan

[3e

| GCADROR(A) ou por via postal, com aviso de recebimento.

aesic

parie integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

(vinie) dias daquela data

—

testemunhas abaixo assinadas.

Junqueiro/AL, 29 de margo de 2021.
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Rua Jodo de Deus, N2 76 — Centro — Junqueiro — Alagoas

MUNICIPIO DE JUNQUEIRO - LOCATARIO
Cicero Leandro Pereira da Silva
Prefeito

X jj)—’ua,c:/‘ {&73 2l j; S 19RD)7 ) o

Leticia dos Santos Ferreira
LOCADORA
[ESTEMUNHAS

Noeme - - Nome:
CPF n®;

cragrafo Quarto’ Caso, per razdes de interesse publico. devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl do artigo 78
Lot BEBBE de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
Jencia licara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifigue o(a) LOCADOR(A), por escrito, com

Paragrafo Quinio: Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imoével, tais como incéndio, desmoronamento,
gosapropracao, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente.
feando dispensada de qualguer prévia notificacéo, ou multa, desde que, nesta hipbtese, ndo tenha concorrido para a

aragrafo Sexto: O procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificagao escrita, entregue diretamente ao(a)

Paragrafo Sétimo. Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
4 ampla defesa e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

¢ contrato serao decidides pelo LOCATARIO, segundo as disposigbes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n°
5 de 1993 subsidiariamente. bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DA PUBLICAGCAO: Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste
contrato na Imprensa Oficial, até o 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20

COAUSULA DECIMA-OITAVA - DO FORQ: Fica eleito o foro da Comarca deste Municipio, com exclusdo de qualguer
cutro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

i assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a
segulr firmam e presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s0 efeito, na presenga de 02 (duas)



Publicado Em: 16/04/2021 || Baixado Em: 30/08/2025

Prefeitura Municipal de Junqueiro
Rua Jodo de Deus, N2 76 — Centro — Jungueiro — Alagoas

CEP: 57.270-000 / Fone: (82) 3541-1305

CNPJ: 12.265.468/0001-97

iAo punlicado no quadro de avisos da Sede Administrativa de Junqueiro em 29/03/2021.

MINUTA SUMULA

poacao ae Imovel N° 12/2021 — Dispensa de Licitagéo - Locacao de Imobveis
f Lnaamento | egal: Leis Federais n® 8,078/1990; n° 8.245/1991; e n® 8.666/1993 .
L seatario Municipio de Jungueiro/AL.

Locaaer {a) Leticia dos Santos Ferreira

ceretaria Municipal de Assisténcia Social
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*

sefo Locacdo do Imével para atender familia em vunerabilidade social, através das atividades da Secretaria Municipal

Velor 128 250,00 (duzentos e cingquenta reais), perfazendo o valor global de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).

Vigéncia 06 (seis) meses, a partir da assinatura.

¢ Lncional Programética / Elemento de Despesa: DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
ORGAQ:02

SECRETARIA:14 )

UNIDADE ORCGAMENTARIA:1114

DOTAGCAD ORCAMENTARIA:08.244.0006.2010

FLEMENTO DE DESPESA:3339048

FONTE:001000000

Celeprago em 28/03/2021

Signatarios Cicero Leandro Pereira da Silva e Leticia dos Santos Ferreira.

“Bublicado no Quadro de Avisos da Prefeitura Municipal de Jungueiro em 29/03/2021.



